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2. gangsbehandling for Detaljregulering for Ski
sentrum syd - feltene S12, S13, S14 i omradeplan,
samt del av Jernbaneveien

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Utvalg for areal, klima og byggesak 31.05.2022 50/22
2 Kommunestyret 08.06.2022 59/22

Utvalg for areal, klima og byggesak har behandlet saken i mgte 31.05.2022 sak 50/22

Behandling:

Helge Bunaes (H) fremmet fglgende alternative forslag:

«Forslag til detaljregulering for Ski sentrum syd - feltene S12, S13 og S14 i omradereguleringsplanen,
samt del av Jernbaneveien, plan-ID 201902 vedtas med de endringer i reguleringsbestemmelser og
plankart som beskrevet under «Endringer i planforslaget etter offentlig ettersyn» i saksfremlegget
med unntak av fglgende:

- at vedlegg "4. Plankart - alternativt Igsning" skal gjelde, der byggegrenser for bebyggelse og anlegg
nord i byrommet innenfor felt BKB1 er tegnet inn

- bestemmelser om barnehage tas ut av planen

- krav om FMUA fastsettes til minimum 75% pa terreng/lokk for alle felt.

Administrasjonen utreder sa snart som mulig en alternativ plassering av barnehage i Ski sentrum opp
mot Skorhaugasen, enten pa noen av de private tomtene regulert som bolig eller noe av LNF
omradet sydvest for Ski Videregaende skole.

Det forutsettes at g.nr. 134 bnr 345 selges av kommunen til markedspris.»
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Helge Bunaes (H) fremmet fglgende forslag til nytt punkt i reguleringsbestemmelsene under
parkering:

> Biloppstillingsplasser

> Parkeringsplassene skal dimensjoneres i henhold til Statens Vegvesens handbok N100. Hver
biloppstillingsplass skal vaere pa minst 2,5x5,0 meter.

Votering:

Bunaes' forslag nummer 1 fikk 5 stemmer (4H, 1FRP) og falt.

Bunaes' forslag om nytt punkt i reguleringsbestemmelsene under parkering fikk 5 stemmer (4H,
1FRP) og falt.

Kommunedirektgrens innstilling fikk 8 stemmer (1MDG, 2AP, 2V, 1SP, 1R, 1KRF) og er vedtatt.

Utvalg for areal, klima og byggesaks innstilling 31.05.2022:
Forslag til detaljregulering for Ski sentrum syd — feltene S12, S13 og S14 i omradereguleringsplanen,

samt del av Jernbaneveien, plan-ID 201902 vedtas med de endringer i reguleringsbestemmelser og
plankart som beskrevet under «Endringer i planforslaget etter offentlig ettersyn» i saksfremlegget.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningsloven § 12-12.

Kommunestyret har behandlet saken i mgte 08.06.2022 sak 59/22

Behandling:
46 av 47 representanter behandlet saken.

Helge Bunaes (H) fremmet fglgende forslag:

1. Forslag til detaljregulering for Ski sentrum syd - feltene S512, S513 og S514 i
omradereguleriingsplanen, samt del av Jernbaneveien, plan-ID 201902 vedtas med de endringer i
reguleringsbestemmelser og plankart som beskrevet under «Endringer i planforslaget etter
offentlig ettersyn» i saksfremlegget med unntak av fglgende:

e atvedlegg "4. Plankart - alternativt Igsning" skal gjelde, der byggegrenser for bebyggelse og
anlegg nord i byrommet innenfor felt BKB1 er tegnet inn

e bestemmelser om barnehage tas ut av planen

e krav om FMUA fastsettes til minimum 75% pa terreng/lokk for alle felt.

Administrasjonen utreder sa snart som mulig en alternativ plassering av barnehage i Ski sentrum opp
mot Skorhaugasen, enten pa noen av de private tomtene regulert som bolig eller noe av LNF
omradet sydvest for Ski Videregaende skole.

Det forutsettes at g.nr. 134 bnr 345 selges av kommunen tiill markedspris.»

Helge Bunaes (H) fremmet fglgende forslag til nytt punkt i reguleringsbestemmelsene under
parkering:

«Biloppstillingsplasser

Parkeringsplassene skal dimensjoneres i henhold til Statens Vegvesens handbok NI10000. Hver
biloppstillingsplass skal vaere pa minst 2,5x5,0 meter.»

side 2 av 17



Votering:

Bunaes forslag om parkering fikk 20 stemmer (14H, 4FRP, 2PP) mot 26 stemmer og falt.
Bunaes forslag til pkt. 1 fikk 20 stemmer (14H, 4FRP, 2PP) mot 26 stemmer og falt.
Utvalgets innstilling ble vedtatt med 28 mot 18 stemmer (14H, 2PP, 2FRP/Steenersen, Hoff).

Kommunestyrets vedtak 08.06.2022:

Forslag til detaljregulering for Ski sentrum syd — feltene S12, S13 og S14 i omradereguleringsplanen,
samt del av Jernbaneveien, plan-ID 201902 vedtas med de endringer i reguleringsbestemmelser og
plankart som beskrevet under «Endringer i planforslaget etter offentlig ettersyn» i saksfremlegget.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningsloven § 12-12.
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Saksfremlegg

Detaljregulering for Ski sentrum syd - 2.
gangsbehandling

Kommunedirektgrens innstilling:

Forslag til detaljregulering for Ski sentrum syd — feltene S12, S13 og S14 i omradereguleringsplanen,
samt del av Jernbaneveien, plan-ID 201902 vedtas med de endringer i reguleringsbestemmelser og

plankart som beskrevet under «Endringer i planforslaget etter offentlig ettersyn» i saksfremlegget.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningsloven § 12-12.

Sammendrag

AART arkitekter har pa vegne av Stor Oslo Eiendom utarbeidet et planforslag med hensikt om a
transformere de sgndre kvartalene i Ski sentrum, avgrenset av Jernbaneveien, Sanderveien og
Asenveien til et nytt og urbant bomiljg. Innenfor planomradet pa ca. 31 daa er det planlagt
leiligheter i blokkbebyggelse med grgnne takterasser, samt mulighet for en barnehage, nye
naeringsarealer, et bydelstorg og felles uteoppholdsarealer mellom blokkene. Jernbaneveien blir
kollektivgate med skilting for enveiskjgring for personbiler til det nye boligomradet. @stsiden av
Jernbaneveien far en forbedret gang- og sykkelforbindelse med sykkelvei og fortau mot tilliggende
ny bebyggelse. Det er satt detaljerte bestemmelser til utforming av leiligheter og
uteoppholdsarealer for a ivareta god bokvalitet. En sentral utfordring ved plangrepet er
plasseringen og utformingen av en sentrumsbarnehage, men dette vil veere et ngdvendig grep for
en god utvikling av Ski sentrum.
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Faktaopplysninger

Bakgrunn
Tiltakshaver Stor Oslo eiendom utlyste et parallelloppdrag der tre prosjekter konkurrerte om en
samlet Igsning for feltene S12, S13 og S14 i Ski sentrum.

Det vinnende forslaget har dannet grunnlaget for detaljreguleringsplanen der konseptet har en sterk
urban karakter. Ny bebyggelse skal plasseres tilneermet lik som eksisterende eiendomsstruktur. Dette
setter en del begrensninger og utfordringer for planforslaget, blant annet for etablering av
barnehage og et bydelstorg innenfor planomradet. Tiltakshaver rader over kun deler av planomradet,
noe som har pavirket endelig planforslag.

Planprosessen hittil

Oppstartsmgte ble holdt hos kommunen 05.02.2019. Oppstart av planarbeidet og forhandlinger
om utbyggingsavtaler ble varslet 27.02.2019 i @stlandets Blad og pa kommunens hjemmesider.
Bergrte myndigheter, interessenter og grunneiere ble varslet i brev datert 25.02.2019.
Kommunen mottok komplett planforslag 23.09.2019.

Ved 1. gangs behandling av planforslaget i utvalg for areal, klima og byggesak 15.09.2020 ble det
vedtatt at innsendt planforslag legges ut til offentlig ettersyn med endringer og tilleggspunkter til
planforslaget.

Planforslaget var til offentlig ettersyn i perioden 09.12.2020 til 04.02.2021. Det ble ikke avholdt apent
mgte grunnet pandemien.
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Sluttbehandling av planen har mattet avvente revisjon av rekkefglgebestemmelser i
omraderegulering for Ski sentrum, og avklaringer og vedtak om framtidig renovasjonslgsning for
sentrum.

Uttalelser til planen

| hgringsperioden 09.12.2020 til 04.02.2021 mottok kommunen 18 hgringsuttalelser. | samme
periode var det ogsa gjort tilgjengelig et 3D-modellverktgy der bade det opprinnelige planforslaget
og forslaget etter revidering i trad med utvalgets vedtak ved 1. gangs behandling kunne studeres i
3D. Det ble mottatt 4 innspill direkte i 3D-modellverktgyet. Uttalelsene er kort oppsummert i
vedlegg A4 med kommunedirektgrens og forslagsstillers kommentarer. Uttalelsene i sin helhet er
vedlagt saken.

Oppfolging av vedtak fra 1. gangs behandling i AKB 15.09.2021
Utvalg for areal, klima og byggesak vedtok 15.09.2020:

Forslag til detaljregulering for Ski sentrum syd - feltene S12, S13, S14 i omradeplanen, samt del av
Jernbaneveien, plan-ID 2000102, legges ut til offentlig ettersyn i 6 uker med fglgende endringer:

1. §3.2 Uteoppholdsareal og lekeplasser for bolig:
a. §3.2, 1. avsnitt endres slik:
Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) skal vaere 20 % av boligenes BRA. Kravet
gjelder innenfor hvert felt. Minimum 75 % av felles uteoppholdsareal skal ligge pa
terreng eller dekke/lokk. Resterende felles uteoppholdsarealer kan plasseres pa
takterrasser.

b. Kravene i §10.1 d) og §10.2 i kommuneplan for Nordre Follo 2019 — 2030 skal legges til
grunn for beregning og utforming av MFUA. For solbelysning skal minst 40 % av utearealet
pa terreng/lokk veere solbelyst minimum 5 timer i Igpet av 1. mai, hvorav minst 3 timer skal
vaere mellom kl. 15.00 til kl. 20.00.

c. Beregning av MFUA skal gjgres for hvert enkelt felt, dvs. BKB1, BKB2, BKB3, BKB4,

BKB5 og BKB6, innenfor kvartalene.
d. Innenfor planomrade skal det oppfgres lekeplasser i trad med krav i kommuneplan jf. §11.

2. §3.13 Stey:
Stgyfglsomme funksjoner skal ikke legges i 1. og 2. etasje mot rundkjgringen Jernbaneveien x
Sanderveien.

3. § 3.4 Estetikk og utforming av byrom og bygninger:
a) Balkonger skal gis en utforming og ha material-/fargebruk som inngdr i en

arkitektonisk helhet og innpasses i fasaden. Balkonger som vender mot torg og
gatetun skal ikke krage ut mer enn 0,5 m fra fasadeliv.

4. §3.5Parkeringskrav og avkjgrsler:
a) Felles parkeringsanlegg for personbiler skal ha innvendig fri hgyde under tak pa minst

2,3 meter, og det ma tas hensyn til vedlikeholdsmaskiner.

5. § 3.9 Biologisk mangfold:
Tillegg etter siste setning: «... og pollinator- og allergivennlige vekster»
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

§ 5.3 Veg (Jernbaneveien):
Pa gstsiden av Jernbaneveien skal det oppfgres fortau og sykkelfelt.

§ 7.3 For bebyggelse tas i bruk:

F@r boliger og naeringslokaler i feltene BKB1, BKB2, BKB3, BKB4, BKB5 og BKB6 tas i bruk skal: -
Uteoppholdsareal innenfor feltene veere ferdig opparbeidet i henhold til kravom MFUA i § 3.2,
og godkjent utomhusplan, inkl. overvannslgsning og renovasjonsanlegg.

Fgr sluttbehandling skal det foreligge dokumentasjon som viser at hgyder er justert slik at
uteoppholdsarealer til hvert enkelt boligkvartal har solforhold som oppfyller
planbestemmelseri § 3.2 a).

For a ta stilling til om det bgr vaere parkeringsplasser i fgrste etasje i BKB5 skal det
innen sluttbehandling foreligge en illustrasjon av gateforlgpet i Sentrumsveien som
viser hvordan parkeringsplassene i fgrste etasje vil fremstilles.

Fgr sluttbehandling av detaljreguleringsplanen skal rekkefglgebestemmelsene endres i
trdd med resultatet av arbeidet med strategi for utbyggingsavtaler (rekkefglgematrisen)
og endringer i rekkefglgebestemmelsene for omradereguleringsplan for Ski sentrum.

Reguleringsplanen skal redegjgre for hvordan universell utforming er ivaretatt, bade
internt i planomradet og i sammenheng med omkringliggende omrader. Det skal legges
vekt pa gangadkomster, kollektivholdeplasser og sykkelveier.

Til 2. gangs behandling skal utbygger se pa hvordan BGF kan hgynes, og slik naerme seg
arealbestemmelsene i kommuneplanens krav om BGF 0,8. Det oppfordres ogsa til at det
gjgres en vurdering av hvordan man kan kompensere for differansen mellom prosjektets
BGF og kommuneplanens BGF.

Til 2. gangs behandling gnskes det at i «§ 3.5 Parkeringskrav og avkjgrsler» vurderes a
etablere dedikerte parkeringsplasser for transportsykler, innendgrs mulighet for
vask/spyling av sykkel om vinteren samt tiltak for sikker sykkelparkering bade innendgrs og
utendgrs. Vi ber ogsa om at det tallfestes hvor mange sykkelparkeringsplasser som
etableres innendgrs og med lademulighet.

Til 2. gangs behandling oppfordres utbygger til & vurdere om prosjektet kan
giennomfgres som avfallsfri byggeplass.

Til 2. gangs behandling oppfordres utbygger til 8 vurdere om prosjektet kan
giennomfgres som fossilfri byggeplass.

For vedtakspunkter 1 — 8 ble de aktuelle plandokumentene revidert i trad med vedtaket fra 1.
gangs behandling og lagt ut til offentlig ettersyn. | tillegg har det blitt gjort fglgende
utredninger/beslutninger til undernevnte vedtakspunkter;

Vedtakspunkt 9:

En illustrasjon er ikke ngdvendig da bestemmelsen § 3.5 Parkeringskrav og avkjgrsler skal sikre at
bilparkering i 1. etasje ikke eksponeres mot fasade. Det er i tillegg tilfgyd detaljerte krav i
bestemmelsene under § 3.4.4 Fasader, slik at det ikke blir en lang og lukket fasade mot
Sentrumveien. Det gjgres dermed unntak fra omradeplanen om etablering av parkering i 1. etasje
for felt BKBS.
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Vedtakspunkt 10:

Rekkefglgebestemmelsene er endret i trad med resultatet av arbeidet med strategi for
utbyggingsavtaler (rekkefglgematrisen) og revidert rekkefglgebestemmelser for
omradereguleringsplan for Ski sentrum.

Vedtakspunkt 11:

| planbeskrivelsen er det naermere redegjort for hvordan universell utforming er ivaretatt, bade
internt iplanomradet og i sammenheng med omkringliggende omrader. | tillegg vil
planbestemmelser under § 3.10 Universell utforming og byggtekniske forskrifter (TEK 17) sikre at
universell utforming blir ivaretatt for det aktuelle byggetiltaket.

Vedtakspunkt 12:

Forslagsstiller har hgynet blagrgnn faktor (BGF) fra 0,6 til 0,7 for feltene knyttet til kombinert
bebyggelse og anlegg og hgynet BGF fra 0,4 til 0,6 for feltene knyttet til gatetun og torg. Dette er
sikret under § 3.8 BlGgrgnn faktor. Apen og lokal fordrgyning med god kapasitet og at planter far
tilstrekkelig jordvolum tilpasset plantetypen vil gi en god handtering av overvann. | tillegg planlegges
det for a etablere grgnne tak og tilrettelegging for urbant landbruk pa tak for 8 kompensere for
differansen mellom prosjektets BGF og kommuneplanens krav om BGF pa 0,8.

Vedtakspunkt 13:

Sykkelparkering har fatt eget avsnitt i bestemmelsene § 3.5.1 Sykkelparkering. Der er det satt krav
til at minimum 5 % av sykkelplassene skal dimensjoneres for transportsykler. Det skal etableres
arealer innendgrs for vask og service av sykkel, samt tiltak for sikker sykkelparkering bade innendgrs
og utendgrs. Minst 10 % av sykkelparkeringsplasser under tak/garasjeanlegg skal ha lademulighet
for el-sykkel/elektrisk rullestol.

Vedtakspunkt 14 og 15:

Det er ikke hjemmel i plan- og bygningsloven for at kommunen kan kreve avfalls- og fossilfri
byggeplass. Allikevel har prosjektet en malsetting om a oppna «Excellent» innenfor BREEAM-
sertifiseringssystemet som skal vurdere hvordan byggeprosjektet kan oppna lavest mulig klimautslipp
eller redusere andre negative konsekvenser for miljg.

Planforslaget

Planomradet er ca. 31 daa og befinner seg i den sgrlige delen av Ski sentrum og avgrenses av
Asenveien, Jernbaneveien og Sanderveien. Innenfor planavgrensningen er det 19 gards- og
bruksnummer med 11 grunneiere inkludert forslagsstiller. Kommunen eier tre eiendommer
innenfor planomradet. Dette er hovedsakelig veggrunn.

Det legges opp til en transformasjon av planomradet med opptil 550 boliger og der fgrste etasje
har hovedsakelig publikumsrettet naering. Bolig vil utgjgre i giennomsnitt 75 % og naering
maksimalt 25 % av det totale utbyggingspotensialet. P4 hjgrnet av Sentrumveien og Asenveien er
det foreslatt et kontorbygg i 7 etasjer. Det er lagt til rette for 3 etablere en barnehage i trad med
kommunens normer innenfor feltene BKB1 og BKB2.

| forslaget til detaljreguleringsplan er arealformalene foreslatt regulert til kombinert bebyggelse og
anlegg, veg, torg, gatetun, gang- og sykkelveg og annen veggrunn - grgntareal.

Den blagrgnne strukturen i bykjernen blir styrket sammenlignet med dagens situasjon, ved at det

skal tilrettelegges for apen overvannshandtering med hgy andel vegetasjon i gardsrommene, i
gatetunene og med fordrgyningsbasseng pa det nye bydelstorget.

side 8 av 17



Det er satt detaljerte bestemmelser om leilighetsutforming for a sikre god bokvalitet i alle
enhetene. Planforslaget bidrar med en forbedring av trafikkforholdene for gaende og syklende i Ski
sentrum, der Jernbaneveien skal fa en forbedret og utvidet gang- og sykkelforbindelse i tillegg til
nye forbindelser gjennom kvartalene. | tillegg skal den delen av Jernbaneveien mellom
rundkjgringen i syd og Asenveien vaere prioritert for kollektivtransport.

Naermere beskrivelse av planforslaget kan leses i forslagsstillers planbeskrivelse.

@konomiske konsekvenser

Fortetting med boliger vil gi gkonomiske konsekvenser for kommunen. Skatteinntektene vil gke,
samtidig som kommunen ma gke kapasiteten pa teknisk og sosial infrastruktur for a imgtekomme
den fremtidige befolkningsveksten. Planlegging og gjennomfgring av teknisk infrastruktur i Ski
ivaretas gjennom Program for Ski. Den 8.12.21 behandlet kommunestyre sak 136/22 om
«Konseptvalgutredning for utbyggingsrekkefglge av teknisk infrastruktur innenfor
omradereguleringsplan for Ski sentrum» . Der vedtok kommunen en rekkefglge pa utbyggingen av
teknisk infrastruktur innenfor omraderegulering for Ski sentrum. Saken gir ogsa en oversikt over
hvilke investeringer i teknisk infrastruktur kommunen ma bekoste nar Ski sentrum skal
transformeres og bygges ut iht. omradeplanen. Rekkefglge pa og bygging av sosial infrastruktur
styres av kommunens langsiktige driftsanalyse og investeringsplan (LDIP).

Dette planforslaget skal i hovedsak sikre at felles teknisk- og grgnn infrastruktur innenfor
planomradet kan dekkes eller realiseres av utbyggerne. Fremdrift for utbygging blir dermed mindre
avhengig av kommunens gkonomiske situasjon. Rekkefglgebestemmelsene skal gi rammer for
utarbeidelse av utbyggingsavtalen, slik at det ikke skal gi uforholdsmessige krav knyttet til utvikling
av egen eiendom. Kostnadsbildet for rekkefglgebestemmelsene ma vurderes opp mot hva
kommunen gjennom utbyggingsavtaler kan forvente at utbyggere bidrar med og hva kommunen
selv kan bidra med. Det legges til rette for a innga utbyggingsavtale mellom forslagsstiller og
kommunen.

Etter vedtaket i kommunestyret 24.03.2021 sak 51/21 skal «alt areal som er regulert til offentlig
formdal i utbyggingsomrdde 1 i omradeplanen for Ski sentrum erverves og eies av kommunen.» Dette
tilsvarer ca. 900 m? bestaende av offentlig gatetun i planforslaget som kommunen skal erverve.

Ca. 255 m?av kommunens eiendom (bnr/gnr 134/345) reguleres til arealformalet kombinert
bebyggelse og anlegg, som vil vaere salgbar eiendom.

Kommunen eier grunnen bnr/gnr. 134/345 innenfor planomradet der det er mulig & parkere mellom
20 og 25 biler. | dag er 9 av p-plassene avgiftsbelagt. Planen regulerer parkeringsarealene til
fremtidig gatetun som er en konsekvens av krav i sentrumsplanen om a fjerne overflateparkering.
Inntektene fra de 9 parkeringsplassene anslas til omtrent 270 000 kroner per ar i parkeringsavgifter
til kommunen. Hvordan dette arealet skal forvaltes videre i det nye prosjektet ma avklares ved
eiendomsdannelse. Kommunen ma ta stilling til om arealene skal selges eller erstattes i nytt
parkeringsanlegg. Reguleringsplanen tar ikke stilling til dette. Planen legger til rette for at det
etableres 100 offentlig tilgjengelige parkeringsplasser i ny parkeringskjeller i felt BKBA4.

Kommunens maskinpark for drift og vedlikehold er ikke tilpasset en fremtidig urban situasjon.
Urbane gater og byrom har mindre bredder, samt mgblering for a tilfredsstille en urban karakter og
for & aktivisere byrommene. Drift i kommunen ma vaere kompatibel med framtidssituasjonen og
veere tilpasset moderne gate- og byromsarealer. Dette vil gjelde for Ski sentrum, samt for andre
fortettingsomrader i Nordre Follo. Det ogsa vil veere behov for utarbeidelse en gate- og byromsnorm.
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Kommunedirektgrens vurdering

Det har veert utfordrende a finne en god balanse mellom krav for en optimal barnehage etter
kommunens normer og samtidig a sikre kvaliteter for bomiljget. Det har ogsa veert ngdvendig a sikre
en god og gjennomfgrbar plan for nytt VA-anlegg og de offentlige byrommene. Disse har veert
sentrale temaer som har veert utfordrende a handtere i denne planprosessen.

Barnehage i et urbant bomiljg

Innenfor henssynsone H810_7 i omradeplan for Ski sentrum er det stilt krav til at det minimum skal
sikres «behov og mulighet for innpassing av barnehage». Innpassing av en sentrumsbarnehage
vurderes som et viktig plangrep for en helhetlig og baerekraftig byutvikling. Plangrepet skal bidra til at
barnefamilier gnsker a flytte til Ski by, og det skal legges til rette for at hverdagsreisen til
barnefamilier, som enten bor i sentrum eller omegn kan gjennomfgres uten bruk av bil. Malet med
plangrepene som gjgres er a redusere bilbehovet for dem som gnsker a bo i sentrum. Det forutsetter
korte avstander mellom daglige gjgremal. God planlegging vil bidra til 3 avlaste veisystemet i Ski
sentrum ved en fremtidig fortetting.

Det ble tidlig i planprosessen vurdert at plassering av en barnehage innenfor tidligere S12 kvartalet
(felt BKB1, BKB2, BKB3) var best egnet. Kvartalet har stgrst tilgjengelig areal i forhold til de andre
kvartalene innenfor planomradet.

Det er flere utfordringer ved a plassere en barnehage i et sentralt bomiljg. Utearealene til
barnehagen ma skilles fra uteomradene for boliger. Blant annet fordi barnehagen opptar en
betydelig del av bakgarden i timene som er mest betydningsfull for beboere. | tillegg ma en fremtidig
etablering av barnehage innenfor kvartalet ogsa tilpasse seg et scenario hvor felt BKB3 sannsynligvis
ikke utvikles i naermeste fremtid pa grunn av den eksisterende boligblokka i feltet (Sentrumveien 9).
Plasseringen av ny barnehage er dermed kun foreslatt innenfor felt BKB1 og BKB2. Dette vil sikre at
barnehagen kan etableres uten hindring i neermeste fremtid.

Forslagsstillers illustrasjonsplan (vedlegg 6) viser at bebyggelse midt i gdrdsrommet gir en mindre god
utforming av barnehagens uteareal. Skal det veere mulig & etablere en ny barnehage i trad med
kommunens normer, dvs. at utearealer har god stgrrelse, utforming og kvaliteter, ma noe av
bebyggelsen i gardsrommet tas ut. Kommunedirektgren vurderer at det er mest hensiktsmessig at
den nordligste bygningen tas ut av planen for a gi de beste romlige Igsningene. Planforslaget gir
fortsatt mulighet for en hgy fortetting av kvartalet med de gvrige utbyggingsfeltene i felt BKB1.

Siden bade bygget og mesteparten av utearealene til barnehagen ma plasseres innenfor feltet BKB1,
er det gjort en saerskilt fordeling av FMUA for dette feltet. Det tillates at 50 % av FMUA kan legges pa
tak. Dette vil muliggjgre en god balanse mellom barnehagen og bomiljgets behov. At det tillates mer
areal pa tak her vil gjgre at takterrassene gir stgrre valgmuligheter for beboere. Takterrassen vil alltid
vaere solbelyst og samtidig vaere lenger unna evt. stgy fra barnehagen eller andre aktiviteter pa felles
uteoppholdsarealer pa bakkeplan. Planforslaget sikrer i tillegg flere goder som urban dyrking pa tak
og bestemmelser om kvalitet til uteoppholdsareal pa takterrasser er ogsa ytterligere styrket.

Det er satt egne bestemmelser under § 4.2 Barnehage som gir detaljerte krav til plassering og

utforming av ny barnehage. | tillegg vil barnehagemyndigheter veilede ved detaljprosjektering av
barnehagen i henhold til gjeldende veiledere og statlig og kommunalt regelverk.
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Baerekraftig byutvikling

Regional plan for areal og transport har utpekt Ski som regional by og det anbefales en
omradeutnyttelse pa 80 - 100 %. Planforslaget beskriver at det er planlagt opp mot 550 boenheter
for hele planomradet. Med en gjennomsnittlig leilighetsstgrrelse pa 90 kvm vil det gi en
omradeutnyttelse pa 160 %. Dette vurderes som mer enn nok kritisk masse for a oppna det gnskelige
bylivet i Ski sentrum. Planforslaget er bare én av flere omrader i Ski sentrum som skal fortettes og
bygges ut. Sammen med fortettingen kommer ogsa behovet for a utvide den sosiale og tekniske
infrastrukturen. Bade gkonomien til kommunen og tilgjengelige kommunale tomter til blant annet
barnehage er begrenset. Derfor er det viktig at nye fortettingsprosjekter som dette planforslaget,
setter av plass til barnehage pa egen tomt, samt opparbeider nytt VA-anlegg der dagens
overvannsnett ikke har tilstrekkelig kapasitet for utbyggingspotensialet.

Planomradet skal utvikles i flere faser over en ubestemt tid. Eksisterende eierstrukturer er
vektlagt i planen og de tidligere kvartalene S12, S13 og S14 er delt opp i 6 ulike utbyggingsfelter
(BKB1 — BKB®6). Plangrepet kan by pa utfordringer for giennomfgringen av planen i sin helhet. Det
er dermed satt detaljerte rekkefglgekrav som sikrer at ngdvendig teknisk infrastruktur som gang-
og sykkelvei, vann- og avlgpsanlegg og de offentlige byrommene bygges ferdig samtidig med de
ferste utbyggingsomradene. Dette er gjort for a sikre at omradet i sin helhet kan fa optimale
funksjoner og goder selv om deler av planomradet blir vaerende slik som det er i dag.

Fortetting med god bokvalitet

Bebyggelse i felt BKB5 mot Sanderveien er foreslatt med opp til 8 og 9 etasjer. Til 1. gangs behandling
var det ikke tilstrekkelig vurdert hvordan de foreslatte hgydene i felt BKB5 vil pavirke Sanderveien og
den videre utviklingen pa gstsiden av Ski sentrum. Flere hgringsuttalelser gir ogsa tydelig uttrykk for
at planforslaget er for hgyt og tett. Det er bekymring for stor skyggevirkning og om det blir gode nok
utearealer pa bakkeniva.

Figur 1 Planforslaget sett sydover fra Sanderveien (AART architects)
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Figur 2 Tverrsnitt av fremtidig bebyggelse der det er foreslatt 9 etasjer i den nordligste del av felt BKB5 mot Sanderveien.

Selv om etasjehgydene ligger innenfor de fastsatte maksimale kotehgyder i omradeplanen,
var det en intensjon i omradeplan at endelige hgyder skulle vurderes i forhold til sol, skygge
og vind. Byutviklingen skal veere stedstilpasset, styrke tettstedets identitet, bidra til god
lesbarhet av sentrum og viderefgre det kulturhistoriske perspektivet jf. Funksjons- og
designplan. For a sikre lesbarhet og opplevelsen av Sanderveien som en sentral bygate,
samt & dempe de negative skyggevirkningene, har kommunedirektgren justert maksimal
kotehgyde i plankartet slik at ny bebyggelse ikke gir st@rre etasjehgyder enn 8 etasjer.

Renovasjonslgsning

| planforslaget er den prinsipielle Igsningen for renovasjon mulig a Igse bade som nedgravde
avfallskontainere (midlertidig I@sning) og for sentralt sgppelsug. Plassering av innkastspunktene kan
direkte overfgres til plassering for nedkast til vaakumanlegg. R¢gr for avfallssug er ogsa utredet i
rammeplanen for VA. Avfallskontainerne skal fordeles pa fire stasjoner der to av stasjonene er
foreslatt plassert pa privat fellesareal i gatetunet og én er plassert pa fortau i den delen av Asenveien
som er pa privat grunn. Den siste stasjonen nord i Sentrumveien kan ogsa flyttes til arealer regulert
til privat fellesareal uten at det gir store konsekvenser for den totale Igsningen. Den prinsipielle
Igsningen er drgftet med Follo Ren. | planforslaget er det satt krav til at utforming av standplass skal
vaere i samsvar med Follo Rens sin tekniske avfallsveileder. Utredning av bade varig og midlertidig
renovasjonslgsning skal i tillegg saksbehandles og godkjennes av Follo Ren.

Frihgyde under tak i garasjieanlegg

Omradeplanen krever at «Felles parkeringsanlegg under tak skal ha innvendig fri hgyde pG minst 2,4
meter.» Men «kommunen kan ved byggesaksbehandling godkjenne at del av parkeringsanlegget kan
ha fri hgyde ned til 2,1 meter.» | reguleringsplanen er kravet nyansert slik at frihngyde i garasjeanlegg
skal veere 2,4 meter der det etableres parkeringsarealer for personer med nedsatt funksjonsevne,
samt for dimensjonering av portapning, men 2,3 meter frihgyde for resten av anlegget.
Begrunnelsen for 2,3 m frihgyde ellers i anlegget er for a ivareta opplevelsen for personer som
bruker parkeringskjelleren. Dette er ogsa en anbefaling fra SINTEF’s byggforskblad 312.130 -
Parkeringsplasser og garasjeanlegg (2015). Hgyden vil ogsa gi tilstrekkelig margin for personbiler
med stgrre hgyder, samt evt. skiboks pa tak.
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Endringer i planforslaget etter offentlig ettersyn
Enkelte hgringsuttalelser har gitt grunnlag for justeringer av bestemmelser og plankart. De

viktigste endringene som har betydning for planforslaget er listet opp nedenfor. Hovedpart av

endringene er gjort i samrad med forslagsstiller. Etter juridisk giennomgang av planbestemmelser

er det i tillegg gjort presiseringer av flere bestemmelser for a sikre klarsprak, samt gjort delvis

omstrukturering av oppsettet av dokumentet for a gi god pedagogisk lesbarhet.

Planbestemmelsene som finnes som vedlegg 1) viser endringer og tilfgyelser i grgnn tekst.

Bestemmelser

1.

10.

Under § 1.1 Planens hensikt er siste del av setningen i avsnittet omskrevet for a tydeliggjgre at
det er kun en utvidelse av dagens gang- og sykkelvei i Jernbaneveien. Hele veilegemet til
Jernbaneveien syd skal ikke utformes etter Funksjons- og designplan grunnet gkonomiske hensyn
og gjennomfgring av planen.
| § 3.1 Byggegrenser er minimum endret til «maksimum 70 % av fasadeliv skal falge fortauslinje
eller annet offentlig byrom». Intensjonen med bestemmelsen var alltid a sikre at fasadene delvis
trekkes inn for a gi variasjon i fasadeuttrykk og gi rom for utemgblering.
Avsnittet Krav til utomhusplan er flyttet til § 3.2 og er tydeligere presisert for hva som skal vises i
utomhusplanen.
Under fgrste avsnitt av § 3.3 Uteoppholdsareal og lekeplasser er det lagt til «For felt BKB1 tillates
det opp til 50 % av FMUA kan plasseres pd takterrasse.». Justeringen vil gi et mer balansert krav
til utforming av barnehage med tilhgrende utearealer, samt utearealer for boliger. Det er i tillegg
tilfeyd at «For boliger pa bakkeniva skal privat MUA vaere minimum 5 m?». Dette vil styrke
kvalitetene for boliger i fgrste etasje.
Under § 3.3 Uteoppholdsareal og lekeplasser er nedre grensen for tidsrommet for solbelysning
pa uteoppholdsarealer endret fra kl.15.00 til kl. 14.00 for a kunne gi en stgrre fleksibilitet for
plassering og utforming av bebyggelse og en hensiktsmessig fortetting.
Under § 3.3 Uteoppholdsareal og lekeplasser er ordlyden til bestemmelsen om krav til avstand
mellom bygninger endret til samme ordlyd som i kommuneplan. For feltet BKB1 er avviket om
avstandskrav fortsatt lik 1. gangs behandling.
Bestemmelser om kvalitet fra kommuneplan 2019 — 2030 § 10.1 d) og § 10.2 har blitt listet opp
under § 3.3 Uteoppholdsareal og lekeplasser med nytt punkt § 3.3.1 Kvalitet. | tillegg er det
presisert at «Barnehagens utearealer» ikke kan innga i beregningen av FMUA. Det som angar
installasjoner, har fatt nytt punkt § 3.3.2 Installasjoner.
Det kan veere utfordrende med stgy fra barnehager sa tett pa boligblokker. | bestemmelsene §
3.4.4 Fasader er det satt krav til ngdvendige tiltak for a redusere stgyproblematikken og at
utforming av fasader i bakgarden skal bedre akustikken for alle som bruker bakgarden.
Under § 3.5 Parkeringskrav og avkjgrsler er det sikret at det fortsatt skal veere 100 offentlige
tilgjengelig parkeringsplasser innenfor felt BKB4 ved en fremtidig transformasjon av
eiendommen. Siste ledd «, og det ma tas hensyn til vedlikeholdsmaskiner.» i bestemmelsen om
fri hgyde under tak i parkeringsanlegg er tatt bort da bestemmelsen var uklart.
Det er opprettet et nytt avsnitt § 3.5.1 Sykkelparkering og tilfgyd flere detaljerte bestemmelser.
Blant annet at;
o Utendgrs sykkelparkering skal utstyres med nedstgpt sykkelstativ og veere utformet slik at
sykkelens ramme kan Idses fast.
o Minst 10 % av sykkelplassene under tak / i garasjeanlegg anlegges med ladepunkt for el-
sykkel / elektrisk rullestol.
o Minimum 5 % av sykkelparkeringsplassene skal veere store nok til G parkere laste- og
familiesykler, det vil si minst 1 m i bredden og 2,5 m i lengden.
o Det skal etableres arealer innendgrs for service og vask av sykler. | kontorbygg skal det
veaere garderobe og dusjfasiliteter i tilknytning til sykkelparkeringen.
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o Ved etablering av sykkeldelingsordning for transportsykling, kan hver slik
sykkelparkeringsplass for transportsykler erstatte fem ordinzere sykkelparkeringsplasser.

11. For overvannshandtering under § 3.6 er det tilfgyd fglgende;

o Overvann fra bygg og harde flater skal hdndteres lokalt for G sikre vannbalansen og
unnga overbelastning pd kommunens ledninger.

o Hdndtering av overvann skal integreres som en kvalitet i leke- og uteoppholdsarealene og
styrke det biologiske mangfold.

o Terreng- og overflateutforming, grgnnstruktur, vegetasjon og overvannshéndtering skal
samordnes.

o Bade overvann og drensvann ma behandles pa en slik mdte at det verken direkte eller
indirekte pdfagrer andre eiendommer ulemper.

12. Under § 3.8 Bldgrann faktor er blagrgnn faktor for arealformal kombinert bebyggelse og anlegg
justert fra 0,6 til 0,7 og for gatetun og torg fra 0,4 til 0,6.

13. For § 3.9 Biologisk mangfold er deler av avsnittet strammet opp. | tillegg er det tilfgyd fglgende
setning; «Ved all beplantning med arter som ikke er naturlig hjemmehgrende i Norge skal det
gjares en skriftlig miljgrisikovurdering jf. §§ 18 og 23 i Forskrift om fremmede organismer.»

14. Under § 3.10 Universell utforming er det lagt til «...og offentlig tilgjengelige og/eller
publikumsbygg...».

15. Under § 3.13 Stgy er det gjort noen presiseringer;

o Stgyutredningen skal ogsa vurdere refleksjonsstgy for nabobebyggelse i Sanderveien.

o Ifjerde kulepunkt vil det kun forbys etablering av stgyfglsomme funksjoner i 1. etasje
mot rundkjgringen Jernbaneveien x Sanderveien. Det er begrunnet med at det 3
tilrettelegge for tekniske Igsninger for naeringsarealer i to etasjer, samt tekniske
Igsninger for boliger ga ungdvendige utfordringer. Under samme avsnitt er det satt
detaljerte bestemmelser om avbgtende tiltak for etablering av ny stgyfglsom bebyggelse
i gul og r@d stgysone.

o Klima- og miljgdepartementets nyeste retningslinjer T-1442/2021 legges til grunn for
stgygrenseverdier.

Det tilfgyes nye bestemmelser:

o Utvendig kledning og detaljering av fasader skal utformes slik at refleksjonsstgy ikke gker
merkbart (> 3dB) sammenlignet med eksisterende situasjon.

o Der boliger blandes med andre bruksformal, skal bruksformalet veere forenlig med
boligformalet, og etasjeskillets konstruksjon skal vaere dimensjonert etter NS 8175 —
lydkrav til boliger og NS 8176 — vibrasjoner fra samferdsel.

16. Hele avsnittet under § 3.14 Stgy i anleggsperioden erstattes med tilsvarende ordlyd fra Klima- og
miljgdepartementets retningslinje.

17. Det tilfgyes ogsa nytt avsnitt § 3.15 Anleggsperioden med krav til tiltak under anleggsperioden
som sikrer trygg ferdsel forbi omradet.

18. Det er gjort en pedagogisk omstrukturering, samt enkelte presiseringer av bestemmelser under §
4 Bebyggelse og anlegg for a sikre god lesbarhet og forstaelse av bestemmelsene. Det er spesielt
tilfgyd presiseringer for plassering og utforming av naeringsarealer, satt krav til etablering av
mgbleringssoner i tilknytning til inngangspartier for boliger mot offentlig byrom og spesifisert at
hgydeforskjellen ma vaere minimum 1 etasjes hgyde for bestemmelsen om variasjon i
bebyggelseshgyder. For felt BKB6 tillates det etablering av lokk i én etasje i henhold til
byggegrenser. Parkering skal ikke eksponeres mot fasade.

19. Det som omhandler barnehage, har fatt eget avsnitt § 4.2 Barnehage der det er satt egne
detaljerte krav til blant annet plassering, stgrrelse pa innendgrsarealer, stgybestemmelser,
solforhold og utforming av barnehagens utearealer. Minimumsstgrrelse pa uteareal er gkt til
1950 m? og skal ikke inkludere arealer for boder eller apne konstruksjoner. Jorddybden for
barnehagens uteareal er ogsa gkt til 1 meter for a sikre at det kan plantes st@rre traer her.

20. Det er satt et minimumskrav pa 1000 m? for torget, samt forbud mot kjgring for personbiler og
ytterligere presiseringer til innhold og universell utforming under § 5.1 Torg.
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

For § 5.2 Gatetun er prinsippet i Funksjons- og designplan for Ski sentrum om soneinndeling lagt
til grunn fremfor sambruk. Intensjonen er a bedre kunne skille trafikantgrupper ved bruk av ulik
type overflatebehandling og i st@rre grad sikre trygg ferdsel spesielt for myke trafikantgrupper.
Det skal ikke vaere hgydeforskjeller slik at tilgjengelighet ivaretas for personer med nedsatt
funksjonsevne. Det er generelt gjort noen mindre presiseringer i avsnittet om gatetun, blant
annet at personbiltrafikken skal begrenses til kun inn- og utkjgring til/fra parkeringskjeller.

| § 5.3 Veg (Felt o_SV — Jernbaneveien syd) er det presisert at Jernbaneveien skal opparbeides
som kollektivgate etter godkjent teknisk plan, samt at det er naermere presisert at «Felt o_SGS2
skal utformes som 3 meter bred sykkelvei og 2 meter bredt fortau.»

| § 6.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrdde er det presisert at gangveien skal vaere universelt
utformet og ha en hensiktsmessig utforming for allment bruk. Bestemmelsesomrade #3 er tatt ut
av planen da deler av bestemmelsen var i strid med krav til adskilte utearealer for barnehagen.
Plasseringen av bestemmelsesomradet i plankartet var ogsa til hinder for en realistisk
giennomfgring av planen.

Under § 7.1 Fgr rammetillatelse er det gjort flere presiseringer, blant annet til utfgrelse av
eiendomsdannelse. Det er ogsa satt krav til levering av detaljplan for VA, overvann og flom, som
baserer seg pa rammeplanen utfgrt pa reguleringsniva. Det skal foreligge en rammeplan for
anlegg for energiforsyning og for annen teknisk infrastruktur, samt trafikkplan. Tilstrekkelig skole-
og barnehagekapasitet skal vaere avklart allerede ved rammetillatelse. Ved sgknad om
byggetiltak for felt BKB4 skal det vaere en plan for parkeringsplasser for det eksisterende sameiet
i felt BKB4 og en plan for 100 offentlig tilgjengelige parkeringsplasser som kommunen skal
godkjenne.

§ 7.2 Fgr igangsettingstillatelse er endret i trad med revidert omradereguleringsplan for Ski
sentrum. | tillegg er det presisert under nytt avsnitt § 7.2.1 Teknisk plan at teknisk plan
(byggeplan) for del av Jernbaneveien skal veere ferdigstilt i henhold til vegnormalene i handbok
R700 Tegningsgrunnlag. Under nytt avsnitt § 7.2.2 Krav til dokumentasjon er det tilfgyd krav om
teknisk utomhusplan, plan for anleggsgjennomfgring, miljgpoppf@lgingsplan og sanitaersgknad.
Under § 7.3 Fgr bebyggelse tas i bruk er det satt krav til utfgrelse av eiendomsdannelse, samt at
det er tydeligere presisert opparbeidelse av uteoppholdsarealer, og etablering av permanente
stgyskjermingstiltak. Disse krav skal vaere oppfylt fgr det gis fgrste midlertidige brukstillatelse for
tiltak, fremfor fgr bebyggelse tas i bruk. VA-anlegg, overvannsanlegg og offentlige trafikkomrader
som skal overtas av kommunen ma vaere opparbeidet iht. kommunens normer, og overtakelse
ma veere gjennomfgrt. Det er i tillegg lagt inn en rekkefglgekravtabell som angir hvilke felt/tiltak
som skal vaere opparbeidet fgr det gis fgrste midlertidige brukstillatelse for spesifisert
utbyggingsfelt. Dette vil sikre at felles goder som offentlige byrom og viktige infrastrukturtiltak
kommer pa plass til riktig tidspunkt.

Plankart

1.

Grunnet utformingen av gang- og sykkelveien i Sanderveien er det lagt til ett nytt vertikalniva
«VN1 over grunnen» for a vise annen byggegrense for arealformal bebyggelse og anlegg fra og
med 2. etasje.

Oppheving av eiendomsgrenser er vist i plankartet slik som kravet lyder i rekkefglgekravene § 7.1
fgrste kulepunkt.

Arealformalene gatetun og torg er delt opp i flere felter for a kunne tilknyttes
rekkefglgekravtabellen for opparbeidelse av tiltak knyttet til de ulike byggefeltene. De ulike
feltene skiller ogsa mellom hva som er felles- og offentlige arealer. Fellesarealer skal likevel vaere
offentlig tilgjengelige.

Innenfor byggegrensene nord i felt BKB5 der det tidligere var angitt kotehgyde 158,1

m.o.h er justert ned til kotehgyde 155,1 m.o.h.

Byggegrenser for bebyggelse og anlegg nord i byrommet innenfor felt BKB1 er tatt ut av

planen.
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Alternative lgsninger

Det er utfordrende a innpasse en fullskala barnehage i trad med kommunens arealnormer i en
sentrumsbebyggelse der forventningene til utnyttelsesgrad er hgy. | planforslaget som var til 1.
gangs behandling var stgrrelsen pa barnehagens inne- og utendgrsarealer betydelig mindre enn
kommunens krav til utforming av barnehage. Dette har fgrst blitt avdekket na i forbindelse med
sluttbehandlingen. For a fa til en barnehage i trad med kommunens arealkrav er det ngdvendig a
legge til rette for et st@rre gardsrom. Dette er foreslatt Igst gjiennom a justere bebyggelsen i felt
BKB1. For a skille utearealene til barnehagen med beboernes uteareal ma en i praksis ogsa akseptere
en annen fordeling av felles utearealer mellom bakkeplan og tak enn det omradereguleringen legger

opp til.

En alternativ Igsning i denne saken er at barnehagen tas ut av planforslaget. Det vurderes som eneste
muligheten hvis en skal kunne tillate et tettere bebygd gardsrom og samtidig tilfredsstille kravet til at
minimum 75 % av felles uteoppholdsarealer til boliger skal vaere pa terreng/lokk.

Hvis man velger a ta barnehagen ut av denne planen, vil det kreve en ny vurdering av
barnehagekapasiteten i Ski sentrum, og en ma sannsynligvis finne en alternativ tomt. Det er forelgpig
lagt inn barnehage her og i Skolekvartalet. Det ligger ogsa inne en barnehage pa Eikelijordet som er
tenkt realisert senere i LDIP-perioden. Det er mulig a flytte denne barnehagen fram i kgen, men det
vil antakelig ikke vaere dekkende i et langsiktig perspektiv. En barnehage pa Eikelijordet ligger i tillegg
ca. 10 — 13 minutters gangavstand fra planomradet. Dette vil medfgre en stgrre logistikk for de som
bor i Ski sentrum og pafgre en st@grre belastning pa veikapasiteten innenfor Ski tettsted dersom
smabarn fraktes med bil til barnehagen. De nye boligene i Ski sentrum vil ogsa bli mindre attraktive
for barnefamilier. En slik I@sning vil ikke ivareta gnsket byutvikling i Ski.

Forslag til alternativ innstilling:

Forslag til detaljregulering for Ski sentrum syd — feltene S12, S13 og S14 i omradereguleringsplanen,
samt del av Jernbaneveien, plan-ID 201902 vedtas med de endringer i reguleringsbestemmelser og
plankart som beskrevet under «Endringer i planforslaget etter offentlig ettersyn» i saksfremlegget
med unntak av fglgende:

- atvedlegg «4. Plankart — alternativ Igsning» skal gjelde, der byggegrenser for bebyggelse og
anlegg nord i byrommet innenfor felt BKB1 er tegnet inn

- bestemmelser om barnehage tas ut av planen

- krav om FMUA fastsettes til minimum 75 % pa terreng/lokk for alle felt

Kommunedirektgrens anbefaling

Kommunedirektgren anbefaler at Detaljregulering for Ski sentrum syd — feltene S12, S13 og S14 i
omradereguleringsplanen, samt del av Jernbaneveien, plan-ID 201902 vedtas med de endringer i
reguleringsbestemmelser og plankart som forelagt saken.

Ski, 08.05.2022

@yvind Henriksen

kommunedirektgr
Monica Lysebo
kommunalsjef
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Vedlegg til saksfremlegget

1.
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Reguleringsbestemmelser
Planbeskrivelse

Plankart

Merknadsmatrise

Saksprotokoll AKB, 15.09.20
Illustrasjonsplan med barnehage
Illustrasjonsplan uten barnehage
Utredelse for alternative lgsninger
3D fremstillinger

. Faseplan

. Faseplan uten barnehage

. Faseplan kjellerplan

. Inndeling leiligheter og andre areal

. Inndeling funksjoner

. Prinsipper for de offentlige byrom

. Strategi for blagrgnn faktor

. Blagrgnn faktor

. Miljgprogram

. Kvalitetsprogram

. ROS-analyse

. Brannsikringsstrategi

. Solstudier med barnehage

. Solstudier uten barnehage

. Trekker innsigelse til planforslaget

. Godkjent fravikssgknad

. Solforhold BKB6 ved etablering av lokk
. Uttalelse vedr. kontroll av renovasjonsl@sning
. VA-rammeplan
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