
 

Møtereferat, første dialogmøte. 
 
 
 
 
 

 

Sted: Ski rådhus, rom 211 

Dato: 25.06.2024 

Klokkeslett: 12:00 – 14:00 

Deltakere: Annette K. Mohr – NFK (referent) 

Anne Tøgard - NFK 

Arild Øien - NFK 

Kristine Sand - NFK 

Solveig H. Wettergreen - NFK 

Tessa Barnett - NFK 

Jomar L. Langeland - Civitas 

Anders Såheim – Vinkl (representerer 

Skorhaugåsen syd) 

Tom André Svenning-Gultvedt – Veslefrikk 

(representerer Skorhaugåsen nord) 

 
 

 
Skorhaugåsen - Første dialogmøte mellom kommunen og utbyggere 

 

 
SAK 

 
ANSVAR 

 
FRIST 

Bakgrunn: 

 
Det kommunale vedtaket sak 14/24 i kommunestyret 13. mars 2024; 

«Det åpnes for oppstart av detaljreguleringer av Skorhaugåsen (syd og 
nord) i løpet av 2024, med mål om at boliger kan ferdigstilles i en 5-15 
årsperiode. Administrasjonen bes om å gå i dialog med 
grunneiergruppen for Skorhaugåsen om å utarbeide «veiledende plan 
for teknisk og sosial infrastruktur, kulturminner og naturfaglige 
interesser for alle eiendommer i Skorhaugåsen» i løpet av våren 2024» 

  



 

 

Føringer i kommuneplanens arealdel 2023-2034 §26.1 og 26.2; 
 

Krav om felles planlegging, H810 (Temakart 14) 

HENSYNSSONE H810_9 SKORHAUGÅSEN 

For fortettingsområdet Skorhaugåsen skal det utarbeides en samlet 

veiledende plan for teknisk og sosial infrastruktur, kulturminner og 

naturfaglige interesser for alle eiendommene i sonen før igangsetting 

av den enkelte detaljreguleringsplan. Ved utarbeidelse av flere enn én 

reguleringsplan i sonen skal Åsenveien inngå i planen for den sørlige 

delen. 

 
Omforming, H820 (Temakart 15) 

HENSYNSSONE H820_9 SKORHAUGÅSEN 
Området Skorhaugåsen skal ha en fortetting som skiller seg fra 
sentrumsbebyggelsen og gatestrukturen i Ski sentrum. Ny utvikling skal 
bevare Skorhaugåsen som landskapselement og det sammenhengende 
naturområdet. Større trær på eiendommen skal bevares. Ny bebyggelse 
skal variere mellom 3 og 6 etasjer. 

 
Fra planbeskrivelsen: 
Skorhaugåsen, området mellom Idrettsveien, og Kjeppestadveien, 

ligger innenfor prioritert utbyggingsområde øst for sentrum. Det skal 

gjennomføres en veiledende plan for området som vurderer et 

helhetlig grep for teknisk og sosial infrastruktur og typologi tilpasset 

områdets karakter. Stedsanalyser må vise hvordan fortetting kan skje 

samtidig som viktige kulturhistoriske kvaliteter blir ivaretatt og brukt til 

å forsterke stedets og Skis identitet. Ny bebyggelse må tilpasses 

omgivelsene. Videre planlegging må sikre areal til møteplasser, 

bevaring av grøntarealer og biologisk mangfold, samt legge til rette for 

gode gang- og sykkelforbindelser i og gjennom området. Parkering skal 

som hovedprinsipp lokaliseres i kjeller/ under terreng. 

  

Status for utvikling av området 

Jomar L. Langeland skal koordinere reguleringsprosessen på vegne av 
grunneiergruppen. De nylig har hatt møte med alle grunneiere. Tom 
André Svenning-Gultvedt (Veslefrikk) representerer 
grunneierinteressene for Skorhaugåsen nord og Anders Såheim (Vinkl) 
skal representere grunneierinteressene for Skorhaugåsen syd. 

 
Jomar viste et oversiktskart over eiendomsstruktur for Skorhaugåsen. 
Se vedlegg. Hovedparten av eiendommene innenfor planområdet for 
Skorhaugåsen nord er kjøpt opp bortsett fra et mindre område helt i 

  



 

 

nord-øst. For Skorhaugåsen syd er bildet noe mer fragmentert. 
Generelt vil eierskap av eiendommer innenfor Skorhaugåsen endre seg 
etter hvert som reguleringen av området kommer i gang og grunneiere 
får et riktigere bilde av markedsverdien for tomtene sine. 

For Skorhaugåsen syd har det blitt utarbeidet og innsendt til 
kommunen et planinitiativ i forbindelse med tidligere 
kommuneplanrullering. For Skorhaugåsen nord vil det bli startet opp 
mulighetsstudier for flere felt, samordnet med arbeidet med 
veiledende plan. 

Det har også blitt gjort tidligere utredninger; 

• Biofokus – natur 
• NIKU – kultur 

  

Utredningstemaer: 
• Stedsanalyse 
• Trafikkanalyse; adkomstforhold og infrastruktur/forbindelser 

for alle trafikantgrupper 
• VA og overvann 
• Byggetrinn/gjennomføring, eiendomsdannelse, 

planavgrensninger 
• Blå- og grønnstruktur, trygge gangforbindelser, park og 

møteplasser 
• Barnehagetomt 

• Natur, friluftsliv og biologisk mangfold 
• Helsekonsekvensvurderinger, trygghet, barnetråkk 
• Arkitektur, stedsidentitet, tilpasning mellom eksisterende og 

fremtidig 
• Kulturhistoriske kvaliteter, kulturminner, kulturverdier, 

attraksjoner og opplevelser 
• Interne veier, adkomst, sykkelvei med fortau langs Sanderveien 

og framtidig tilrettelegging for gående og syklende langs 
Kjeppestadveien 

• Renovasjon 
• Parkering 
• Skolekapasitet 

Det er enighet i omfanget av utredningstemaer. 

  

Temaer knyttet til den videre prosessen: 
 

Planforløp: 
- Viktig å sette opp riktig rekkefølge på prosessen. «Legge stein på 

stein». 
- Kommunen anbefaler at det utarbeides et planprogram for å sikre 

medvirkning som er viktig for den helhetlige utviklingen av 

  



 

 

Skorhaugåsen. Det er stor interesse og synspunkter for hvordan 
området skal utvikles. Medvirkning vil sikre innbyggeres deltagelse i 
utvikling av samfunnet. 

Planprogram og veiledende plan og regulering av Skorhaugåsen 
 

- Mulig å se på en trinnvis tilnærming. 
- Et planprogram er en plan for det videre planarbeidet. 
- Den veiledende planen bør få frem viktige verdier og plangrep som 

skal ivaretas i detaljreguleringen. Viktig å lande forventningene til 
ambisjonsnivå og detaljering for veiledende plan. Dette vil drøftes i 
neste dialogmøte. 

- Det vil være viktig å lage en beskrivelse av standard og kvaliteter på 
de ulike områdene/funksjoner (ref. Oslo kommunes VPOR for 
Økern og kommunens Funksjons- og designplan for gater, torg og 
parker i Ski sentrum). 

- Omfang av innhold og planforløp må konkluderes i samarbeid 
mellom kommunen og utbyggere. 

 
Utredningsbehovet i forbindelse med veiledende plan 
- Viktig å kartlegge tidlig de premissgivende temaer for utvikling av 

området (se punktene under utredningstemaer). Dette er bl.a. 
barnehage, VA, overvann, trafikk/adkomst, grøntområder, parker, 
møteplasser og forbindelser mellom disse før man setter ned 
bebyggelsesstrukturen. 

- Vurdere hensiktsmessig antall og størrelsesorden på 
strøkslekeplasser for dette området samlet. Kun skogholtet i øst 
fungerer som rekreasjonsområde i dag. 

- Behov for å løfte blikket og vurdere de store linjene; bl.a. 
trafikkmønster på fylkesveiene som omkranser Skorhaugåsen. 
Vurdere konsekvensene av den totale utbyggingen i Ski. De 
tidligere trafikkanalysene for Ski sentrum begynner å bli utdaterte. 

- Det er en trafikkfarlig atkomstsituasjon for beboere i husene langs 
Kjeppestadveien. Må sikres trygg ferdsel og koblinger til andre 
områder. Kjeppestadveien bør ses på i forbindelse med den 
veiledende planen for Skorhaugåsen, men er naturlig at den 
reguleres som en del av Ski Øst planen. Uansett er det viktig å 
samarbeide på tvers av disse områdene mtp. på gode forbindelser. 

- Gamle Østre linje er nå lagt inn i NTP og åpner for spennende 
muligheter. Det er en mulighet å legge det inn som forslag til et 
arealinnspill i rullering av ny KP. 

- Det vil være naturlig at østsiden av Sanderveien reguleres i 
sammenheng med reguleringene for Skorhaugåsen. Det er 
utarbeidet en teknisk plan for Sanderveien som speiler det som er 
regulert på vestsiden. 

- Parkering – det vil bli viktig å tenke et helhetlig konsept som 
minimerer antall nedkjøringer og gir større bilfrie områder. 

  



 

 

Tidligere erfaringer tilsier at holdningen til bilbruk i Nordre Follo er 
fortsatt sterk. Utvikling av området må gjøre det enklere å gå og 
sykle enn å velge bilen for å skifte holdninger. 

- Det må tidlig i arbeidet utredes hvor det er egnet å regulere inn en 
barnehagetomt. 

- Tiltak og finansieringsplan – inkl. forventet grunneierbidrag er også 
et tema som bør utredes i sammenheng med reguleringsplanene. 
Estimere et grovt anslag for kostnadene av tiltakene. 

- Hva slags utnyttelse tåler de ulike områdene. Hvilke typer boliger 
egner seg mtp. at området også skal skille seg fra Ski sentrum. Hva 
er behovet? 

- Viktig å vurdere hvilke temaer er premissgivende for den helhetlige 
utviklingen av området, og hvilke temaer kan prosjekteres 
nærmere til detaljregulering. I første omgang holder det med en 
omtrentlig plassering, men som er likevel basert på kunnskap om 
hva som er realistisk mulig å gjennomføre. 

  

Videre framdrift: 
- Realiteten i fremdriften må vurderes nærmere og avklares i neste 

møte. 
- Grunneierne forventer en effektiv/rask fremdrift. 
- Kommunen er opptatt av en ordentlig utredning av 

problemstillingene og at visjon og mål for utvikling av området 
landes før igangsetting av detaljreguleringer. Dette vil sikre 
forutsigbarhet for både kommunen og utbyggere samt en smidig 
gjennomføring av planene. 

- Det må settes opp en arbeidsplan med aktiviteter for høsten 2024; 
Vurdere møtefrekvens og antall prosjektgruppemøter med 
kommunale fagpersoner vs. arbeidsmøter med representantene for 
grunneiergruppen. 

- Neste møte foreslås torsdag 29. august. 
- Foreløpig tenkes befaring med kommunen og påfølgende 

arbeidsmøte. Det er viktig at alle relevante fagområder fra 
kommunen er representert på en slik befaring. Spesielt en 
kontaktperson fra barnehage og LDIP, VA, kulturminner og vei. 

  

Tilleggsinformasjon/etterskrift: 
- Kommunestyrets vedtak 12.06.2019 sak 32/19 (Pkt. 16. 

Skorhaugåsen) om mulighet for å opparbeide to separate 
detaljreguleringer. En for nord og en for syd. 

- § 4-1.Planprogram (PBL) 
«… for reguleringsplaner som kan få vesentlige virkninger for miljø 
og samfunn, skal det som ledd i varsling av planoppstart utarbeides 
et planprogram som grunnlag for planarbeidet.» 

- For å ha god styring på utviklingen av Skorhaugåsen i tråd med 
tidligere vedtak bør veiledende plan vedtas før igangsetting av 

  



 

 

detaljreguleringene. Kommunen dermed anbefaler at det først 
utarbeides et planprogram for veiledende plan med vedtak tidligst 
innen slutten av 2024. Fremdrift for veiledende plan vil fremgå av 
planprogram, skisse til planprogram drøftes i neste dialogmøte 
mellom grunneierne og Nordre Follo kommune. 

  

 


